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wohnenunterder Erde

Das Souterrain fristet hierzulande noch ein Schattendasein.
Dabei kann aus den Kellerflachen ein attraktives Arbeits-
oder Wohnumfeld werden, wie ein Projekt in Wien zeigt.

VOR URSLALA RISCHANEE

euchi, muffls, dunke] und nied-

rig - Elgenschaften wie diese

werden hiergulande nicht nure
dem Eellergeachol, sondern auch
dem in Grinderzeithiusern o lin-
denden Soaterraln in der Repel zuge-
echriehen, Nicht zuletzt deshalb, da
sich dieses, whe der aus dem Franzi-
gischen abgeleltote Mame boreits an-
deutet, zumindest teilweise unter der
Erde beftndet. Aus wolinpayehol ogi-
scher Sicht ist das Soulerrain daher
sehr undbelieb”, bestatigl aweh Wokhin-
psychologin Barbarn Perfahl. Dics
sti auch evolulionar bedingl, Haher

gelepene Aufenthalizarie wilrden
sehlieflich einen Ausblick ermbgli-
chen - ael es, um jagdbares Wild, sei
5, um sich nuhende Feinde rechizei-
tig xzu bemerken, Dariiber hinawes sci
4 schwierig, sich angesichls dicser
Rahmenbedingungen behagliche Rau-
meiz vorzustellen, In denen gern ge-
wihnt oder gearbeitet wird,

Kein Wirder also, dass das Sou-
terrain hierzulande ein Schatien-
dasein Fristel. _Frither wohnlen hier

Hapsmelster und das Persanal®, er-
zihli Perfahl. Aber auch Logerrivme

umd  Gewerbebetriche waren aul

s Grinderzeithaus {kleines Bid)
im achfon Wismer Borirk in sines

dieser Ebene untergebrachi umd
sindd &9 pellweise noch heute, Einer,
der sich darum bemiihi, dns negative
Image der Souterrains zu dndern, ist
Clemens Rauhs, Geschiffisfihrer des
Wiener Immohilienentwicklers Liv,

Dz Ebene habe durchais das Polen-
#al, um nach elner Sanderung hech

weriige Wohn- ader Arbeltsriume zu
beherbergen. ssgt Rsubs, der derarii-
ge Projekie immer wrieder darchiiilhet.

Biiralaft mit Garten statt
fouchter Keoller

LEin Wortedl ist, dass im Souterrain ofy

historische Werkstaitflachen mit #i-
ner grofzzieigen Raumstrukiur unter-
gebracht waron®, sagt Banha, Genau
diese oftartigen Flichen selen mitt-
lerwneile sehr gefragl. Und er nennl
noech weilere Vorteile des Kellerbe-
rejchs: Dieser lasse sleh in der Regel
gut mit Flichen im Hochparterrce
kombinieren, weiters sei das Raum-
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klima durchau s apgenehem, (Selbat im
Samumer st &8 1m Soulerrain mimer
[deal”, =agl Rauhs. Und er mennt noch
elnen Yortell: Izt ein Hof oder Garten
worhanden, kinne dicser derch cine
Absenkung ebenerdig oder maximal

iiber ein paar Stufen erreicht werden.

Uber ein derartiges GartengeschoB
plusGarten frewen sich betspiel saeise
die Mitarbeilervon FaM Eechisamwgl-
e Satt Mitie des Jahres 2000 rezidiort
die Kanzded nun in Wion-Josefstads auf
Lnsgesaml vier Cescholien - etnes ds-
won st das Souterrain. Als ich das er-
ste Mal herkam, stand das Bestands-
gebawde auf einem Slahliriger. Dar-

unter haben sich Bagger befunden®,

erinnert sheh Benediki Stockert. Part-
ner im Immohilicnrechtsteam won
F5M Rechizanwhlte. Mach umlassen

den Sanberungsarbeiten prsentiert
gsich die unterirdiache Flache jedoch
in neeuer Prachi. Und so sind hier nichi
Lagter, sondern awch einige Blros - un-
ter anderem jenes von Stockert - so-
wieein rund 80Cuadmatmeter grolier
Sozialepum mil Kiche, Bar und

Lounge untergebracht, in dem ouch
Abendvernnstallungen fir Klienten
abgehalten werden. Um trotz der klas-
glschen Mutzung das Besondere her-
varzuhoben, wurde dos Soulerrainop

tisch willig anders gestaliet als der
Rest der Kanzled, )Wir haben uns im
Souterrain fur brutales Industrial
Dresign entachieden”, erzahil Slockert.
Als Fuliboden dient der Estrich, die
Wiande wurden von Kinstlern wod

Graffitl-Sprayern pestaltet, [ie Atsmio-
sphare ist anders als bei anderen An-
willen”, sagt Stockert, der die SUm-
mung im Untergeschol als (abaolut
hv;:imr.lig‘ bereichniet,

Aufwendige Sanierung notig

Wichtigbai Sanierungen sei, so Ranhs,
der uifer anderem fiir jene von FSM
Rechtsamedlle verantworllich zefche
net, dass diese omfassend und nleht k
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halbherzig® durchgelihe werden, 5o
mikssten in der Regel umfangreiche
und fachgerechies Trockenbegungs-
arbeiten vorgenomnien werden. Auch
der Fullhadonaufbau erforders mehr
Aufmerksamkeit absinden oberen Ge-
seholen, um den Bodenvor Feuchitlg-
keit und Kilte zu schilitzen, Einweite-
res Themas ist die Belichiung. Dieseist
Jedoels wie guch dic Raumhbohe viel:
fach ansreichend, da Souterrains, dis
beispielswelze flir Gewerbenweacke
benutel wurden, als Aulfenthalisranm
pewidmet sind unddaher dicenlspre-

chenden Vorgaben bereits erfiillen.

Um Behaplichkeil zu erzeugen, seien

Fubbocenhetzungen ideal, sigl Hauhs,

Dramit steht eines fest: Glnstig ks

die Sanierung von Soulérraing nichd.

Angesichis des Aubamnds muss dafiir
deutlich mehr als fibr elne klassische
Wohnungssanierung Ealkuliert wer-
den, Konkrete Angaben dazu xu
mathen, wire unprodessionel, Dafir
sird die Projekie tu individuwell”, so
Rauhs,

Potenzial: Wohnen im Souterrain

Moch werden Souterrainflachen hier-
ulande allerdings eher far gewerhli-

abgesankt wnd 181 oun vom:

Spuborrain sus direhl b i

che Swecke und nicht zum Wohnen
geniatzl, wrili Bautrager RBauhs, Sehr
viele Soulerrainwehmangen gitd esin
Osterreich nkeht”, bestiigt ausch Sonja
Enspar, Abteilungsleiterin fiir die
Wahnungsvermarkiung bei Otio Im-
i lion. Anders slelit es hingegen in
Sthdten wie Mew York und Lomdon
sus — hier gehdren diese sehr wohl
e Stadtbild, Allerdings sticht daein
Unterschied glebel ins Auge: Wiheend
in Wien die Gehstelge direkt an die
Hiiuser angrenzen, befindet sich dort
die Boulinie nichl direkt am Sieaflen-
bezlehungswelse Gehstelgrand. Viel-
mehr ist ihr eine Art kleiner Graben
vorgelagert.  Damit i die Distane

rwischen privetem und &fentlichem
Baum etwas grider, was in der Regel
als angenéehm emplunden wind®, sagl
Fsychologin Perfehl.

Auch wenn diese RBahmenbedin-
Bung in When nichl gegelen i51, it
Bauhs datir ein, hierzulande mehe
Eputerrainlichen  hochwertig 2u
adapticren, 2um einen Bbersieigh die
Machfrage nach mufgewertoten Souter-
rains das Angebot, Dazu kommt das
b Pusae der Nachhaltipkeitsdiskussk-
o I e wichtiger werdende Thema
der Verdichtung: Souterrains keerste:
bz s lassen, B eine Vergoudung von
Ressourcen und trigt zur Verddung
der Sockelrone bel” sagt Rauhs. A pro-
pus Ressourcen: Elwa 16000 Wahn-
einheiten kinnien Schiit#ingen gufol-
fes0 allein in ' Wien in vor dern Jahr
1818 errichieten Griinderzetbauien
enlstehen. &
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